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Domein an de Dommel
Een passend gebaar

Domein aan de Dommel



Omgevingsdialoog op 30 juni 2025

We gingen in gesprek over het 'Omgevingsplan voor 
deelgebied ‘Monument’. Aan de hand van een 
presentatie en informatiemarkt. 

Dit document is een bundeling van de informatie 
getoond tijdens de presentatie en informatiemarkt. 

Disclaimer: dit document bevat mogelijke uitwerkingen, geen 
definitieve tekeningen 



Wat is het Domein aan de Dommel?

Domein aan de Dommel is een nieuw leef- en woongebied in 
ontwikkeling op het terrein van het voormalige doveninstituut van 

Kentalis aan de Theerestraat in Sint-Michielsgestel. Meer dan een 

eeuw lang was dit een plek van afzondering, maar nu maakt het 
historische landgoed plaats voor een open, inclusieve en duurzame 

gemeenschap. Hier komen wonen, leren, werken en ontmoeten 
samen in een omgeving waar verleden en toekomst elkaar versterken. 

De transformatie van het monumentale hoofdgebouw en het 
omliggende terrein biedt ruimte aan circa 450 tot 500 woningen en 

diverse maatschappelijke voorzieningen. Bewoners, cliënten, 
leerlingen en medewerkers van Kentalis blijven er in alle rust leven en 

werken, terwijl zij nieuwe buren en gebruikers verwelkomen die 

samen genieten van gedeelde ruimtes en voorzieningen. 

Deze ontwikkeling gebeurt in dialoog met betrokkenen, zodat het 
gebied optimaal aansluit bij de wensen van de huidige en toekomstige 

gemeenschap.



Waar willen we naar toe? – Sfeerbeeld Domein aan de Dommel

De deelgebieden: Monument, Polderzicht & Oeverpark

Stap 2: Polderzicht

Stap 1: het monument

Stap 3: Oeverpark 

Fasering - Wat gebeurt in welke volgorde?

Waar ligt het?



De focus van vandaag – Demarcatie omgevingsplan Monument

Jongenskapel

Meisjeskapel Priesterhuis

Nieuwbouw

Binnentuin 

Voorzijde hoofdgebouw 



Participatie

Bureau Stroom heeft in opdracht van BPD een strategisch 
participatieplan geschreven en uitgevoerd. Dit plan, 
gebaseerd op een analyse van de opgave, omgeving en 
belanghebbenden, is 2 jaar geleden gestart. 

We betrokken de gemeente, medewerkers en naasten van 
Kentalis, direct omwonenden, potentiële ondernemers en 
overige belanghebbenden in de participatie. 

We informeerden ze over de plannen en dachten samen met 
enthousiasme na over het ontwerp van het hoofdgebouw, 
over de identiteit van het nieuwe gebied, mobiliteit en de 
inrichting van het landschap. 

Alle input is zorgvuldig vastgelegd en waar mogelijk verwerkt 
in Omgevingsplan voor het Monument. De overige 
opbrengsten worden meegenomen in het vervolgproces voor 
de deelgebieden Polderzicht en Oeverzicht. 



Werksessies



Voorbeelden opbrengsten participatie 

•Creëer een plek om te overnachten voor naasten van 
Kentalis

•Zorg voor een diversiteit aan functies, voor ieder wat 
wils. 

•Bij de jongenskapel is ruimte voor reuring, bijvoorbeeld
horeca. 

•Bij de meisjeskapel is ruimte voor rust/ruis, 
bijvoorbeeld een huiskamer. 

Het Monument

•Werk aan een community gevoel

•Organiseer gezamenlijke activiteiten met alle bewoners
van het Domein aan de Dommel en de rest van Sint-
Michielsgestel. Bijvoorbeeld ouderen die voorlezen, 
samen Koken, samen creatief zijn of samen het groen
beheren. 

• Idee: een gebarenbarista, waar je met gebarentaal
koffie kan bestellen.

Sociale cohesie

•Voorkom een zorg gevoel, maar creeër een gebied met een
goede balans tussen zorg vs. wonen, natuur vs. recreatie en
rust vs. reuring.

•Geef de historie een plek. Haal verhalen op, behoud
authentieke elementen en maak de geschiedenis zichtbaar
en voelbaar.

•Maak de nieuwe identiteit en unieke karakter van het 
gebied zichtbaar. Bijvoorbeeld met ludieke en creatieve
borden. 

Een nieuwe identiteit

•Ontwikkel belevingspaden met gidslijnen en variatie in 
bestrating, materialen, licht en kleuren door het gebied
heen. 

•Maak een parkeerhub aan de kant van de jongensvleugel. 

•Ontwikkel brede paden voor driewielers

•Maak veilige oversteekpunten

•Zorg voor een goede verbinding van het Domein aan de 
Dommel met beide delen van Sint-Michielsgestel, zodat het 
dorp weer een geheel wordt.  

Inrichting van de openbare ruimte



Identiteit
als kompas voor gebiedsontwikkeling
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De identiteit van het gebied vormt een belangrijk uitgangspunt voor 
de ontwikkeling van Domein aan de Dommel. Tijdens de werksessies 

van de omgevingsdialoog is hier uitgebreid aandacht aan besteed. 

De identiteit is opgebouwd uit verschillende bouwstenen:

• Het omgevingsplan inclusief landschapsplan
• Het collectief erfgoed van Sint-Michielsgestel, zichtbaar in 

monumentale gebouwen, het landschap en de bijbehorende 
verhalen

• De sociale ontwikkeling van het terrein, met positieve gezondheid 

als uitgangspunt

Deze elementen komen onder andere terug in de toekomstige 
invulling van de kapellen en het Priesterhuis. Tijdens de werksessies 

zijn veel verhalen gedeeld. Daarnaast is een verhalentafel 

georganiseerd in samenwerking met Stichting Ieveedee. De Beleefdag 
op 24 mei jl. was niet alleen een rijke bron van verhalen, maar ook een 

zorgvuldig afscheid van het bestaande.



Identiteit
als kompas voor gebiedsontwikkeling
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Het resultaat van de omgevingsdialoog is dat de komende jaren de 
nieuwe identiteit zal worden vormgegeven en geladen aan de hand 

van vijf pijlers.

De vijf pijlers van Domein aan de Dommel:
• Monumentaal – Behoud van het historische karakter en kwaliteit 

van de transformatie
• Natuur en water – Versterking van landschappelijke waarden en 

een beeldbepalende rol voor de meanderende Dommel

• Leefomgeving – Een gezonde, verbonden leefomgeving met 
aandacht voor welzijn

• Een goede buurman – Een buurt waar mensen elkaar 
ontmoeten, iets voor elkaar over hebben en genieten via 

zintuiglijke beleving

• Wonen – Wonen in Het Monument, Polderzicht of het Oeverpark: 
eigentijds en passend bij de locatie





Samenwerken met natuur

Van betekenis zijn

Omzien naar elkaar

Welke 
opdracht 

hebben we 

onszelf 
gegeven?

Voortbouwen op ruimtelijke kwaliteiten en erfgoed Van betekenis zijn

Samenwerken met natuur Omzien naar elkaar



Een fijne, verbonden en zorgzame buurt

De sociale plankaart geeft de mogelijke toekomstige sociale
kwaliteiten van de wijk weer (stip aan de horizon) , soms in 
woorden en soms getekend. Daarnaast zijn enkele sociale
bouwstenen zoals een wandelommetje, wijk boerderij, 
moestuinen, botensteiger, speelaanleidingen als
ontmoetingskansen ingetekend. Ook de identiteit van de plek, 
groen kwaliteiten en hoe plekken van rust,ruis en reuring zijn
geduid.



Sociale plankaart 



Stedenbouw en visie op het monument

BiermanHenket is als architect betrokken bij de transformatie 
van het rijksmonument en de nieuwbouw in stap 1.

Onze visie hebben we visueel vertaald in schema’s om de 
bezoeker stap voor stap mee te nemen: van de nieuwe 
stedenbouwkundige opzet tot het behoud van de historische 
gangen.

Van hoofdopzet tot detail zijn de ruimtelijke keuzes inzichtelijk 
gemaakt. Het resultaat is een samenhangend ensemble dat 
ruimte biedt aan wonen, werken en ontmoeten, gericht op een 
inclusieve samenleving met respect voor het bestaande erfgoed.



Het Monument - Hoe zag het er vroeger uit? 



Het Monument – Zichtlijnen, ontsluiting en ontmoeting



Het Monument - Hoe ziet het er nu uit? De Wasserij, Martha en Trafohuisje



Het Monument – Ensemble fase 1



Het Monument – Opbouw nieuwe ensemble



Het Monument – Opbouw nieuwe ensemble



Woningbouwprogramma Monument

In de eerste fase van de ontwikkeling wordt een breed aanbod
van wonen, werken en maatschappelijke- en commerciële
voorzieningen voorzien. 
In het monument zal de woningbouw zich richten op 
appartementen in de vrije sector met een aanbod varierend van 
kleinere tot grote appartementen.
Het voormalige Marthagebouw wordt gesloopt en hier worden
circa 45-50 appartementen voor senioren gerealiseerd. Deze
zullen in de sociale huur worden aangeboden.
De nieuwbouw direct achter het monument verdeeld zich over 
twee nieuwe gebouwen. Hierin komen circa 75-80 
appartementen die worden aangeboden in de middenhuur. De 
hierin gelegen appartementen die grenzen aan de centrale as 
zijn wat groter en zullen worden aangeboden in de vrije sector 
huur.



Woonprogramma Monument 

Ca. 70 woningen in 

het hoofdgebouw



Programmering en placemaking

We informeerden belangstelleden over de ideeën en mogelijkheden
m.b.t. de ruimtes die bestemd zijn voor “niet wonen”. We hebben
inzicht gegeven in hoe we “Positieve gezondheid” door willen vertalen
in de ontwikkeling van De Meisjeskapel, Jongenskapel + Zijbeuk, 
Priesterhuis, De Wasserij, Martha en het Travohuisje. 

Het thema en doorvertaling werd goed begrepen en gewaardeerd door 
de bezoekers.

Er waren ook belangstellenden die hierover met ons in gesprek gingen
en gericht op zoek zijn naar mogelijkheden. Ralf Immens heeft
gesproken met gegadigden voor het Priesterhuis en verenigingen die 
interesse hebben bij de invulling van de Meisjeskapel. Zo was er een
Diagnostisch centrum die voor de 3e keer interesse toonde in het 
Priesterhuis. We zijn ook in gesprek gekomen met o.a. de 
Muziekschool, Senioren Actief, Jazz in Gestel en Atelier (Schulden). 
We zien dat verschillende verenigingen op zoek zijn of en hoe ze 
zouden kunnen landen in de meisjeskapel. 





Inrichting terrein en openbare ruimte

DELVA werkt in opdracht van BPD aan het landschapsontwerp en

stedenbouwkundig plan voor Polderzicht en Meanderwonen. Het gebied

vindt zijn basis in het historische hoofdgebouw, de bestaande zorgfunctie en
het unieke beekdallandschap van de Dommel. 

Vanuit een integrale visie op bodem, water, ecologie en mens is een plan 

ontwikkeld waaruit het verdere ontwerp is voortgevloeid. Bij het ontwerp van 

het hoofdgebouw is zorgvuldig rekening gehouden met de historische
context, de krachtige orthogonale en symmetrische opzet, en zijn in de 

buitenruimte verschillende zones gecreëerd voor ontmoeting, spel en
bezinning. 

Dankzij goed doordachte overgangen van privé naar publiek én ruimte voor
toekomstige interpretatie door bewoners en bezoekers, is een flexibel en

kwalitatief plan ontstaan dat inspeelt op de wensen van de omgeving en van 
toekomstige bewoners. 

Het resultaat is een samenhangend ensemble dat de geschiedenis van de plek
ademt, een betekenisvolle plek vormt voor heel Sint-Michielsgestel, en

tegelijkertijd fungeert als poort naar een grootschalig
natuurontwikkelingsgebied in het Dommelpark, op steenworp afstand van 

het centrum.



Voorstel inrichting terrein 

Sfeerbeeld binnentuin

Sfeerbeeld zijkant jongensvleugel



Mobiliteit en verkeer op de Theerestraat

Verkeersonderzoek Theerestraat is uitgevoerd maar was nog
niet gereed. Verkeer is een belangrijk punt en de toelichting
volgt na de zomer in een aparte informatieavond. De gemeente
was aanwezig voor eventuele tussentijdse vragen.



Verkeer - bereikbaarheid

Plankaart Verbinding centrum

Deze tekeningen laten de 
tijdelijke verkeersituatie
tijdens de realisatie van het 
Monument. 
De verkeerssituatie zal in de 
vervolgfases voor de andere
deelgebieden worden
aangepast.



Onderzoeken omgevingsaspecten

Ten behoeve van de gebiedsontwikkeling Domein aan de Dommel 
is onderzoek verricht naar verschillende omgevingsaspecten zoals
geluid, flora&fauna, verkeer, waterhuishouding, 
omgevingsveiligheid, bodem, cultuur en archeologie. De 
resultaten van deze onderzoeken dienen ter motivering dat de 
voorgenomen ontwikkeling bijdraagt aan een evenwichtige
toedeling van functies aan locaties (ETFAL) volgens de 
Omgevingswet. Dit, met als doel een omgeving te creëren die niet
alleen functioneel, maar ook aantrekkelijk en duurzaam is op 
lange termijn.

Tijdens de informatiemarkt is informatie verstrekt over de stand 
van zaken van de uitgevoerde specifieke onderzoeken voor het 
TAM-plan voor fase 1 en ook de meer breder ingestoken
onderzoeken voor de totale gebiedsontwikkeling Domein aan de 
Dommel.



Onderzoek omgevingsaspecten



Vervolgstappen & planning

Momenteel zijn we het nieuwe omgevingsplan voor de eerste fase
aan het afronden. Deze omgevingsdialoog met doorlopen
participatie is daar ook onderdeel van. Het omgevingsplan zal
vervolgens bij de gemeente ter besluitvorming worden voorgelegd
aan het College. Na goedkeuring zal het omgevingsplan ter inzage
gelegd worden. Eventuele zienswijzen zullen worden beantwoord en
vervolgens zal de Raad over het omgevingsplan gaan beslissen en
deze zo mogelijk vaststellen.

Met het vastleggen van deze kaders gaan we vervolgens de 
omgevingsvergunningen aanvragen voor de transformatie van het 
monument en de nieuwbouw in de eerste fase.

Gelijktijdig zijn we bezig met de bouwrijp maken van het terrein, 
zoals het aanleggen van kabels en leidingen en het slopen van het 
Marthagebouw.



Vervolg - Omgevingsplan Monument



Daarna Omgevingsplan Polderzicht & Oeverpark



Gesprekken op de informatiemarkt

De Omgevingsdialoog bestond uit twee rondes met een 

presentatie. Bij de aanvang van een ronde en bij het naar huis gaan 
vroegen we deelnemers hun mening over de plannen. 

Het overgrote deel was héél enthousiast over onze plannen. Ze 

gaven complimenten over de zorgvuldigheid van participatie en 

visie van het plan. Aanwezigen waren ook positief over de opzet 
van de informatiemarkt, omdat er voldoende mogelijkheid was om 

vragen te stellen. 

Een kleine groep was minder tevreden. De tweede presentatie was 

voor veel bezoekers slecht verstaanbaar, vanwege het galmende 
geluid in de kapel en daardoor moeilijk te volgen. Gelukkig gaven 

de meeste aanwezigen aan dat ze tijdens de informatiemarkt wel 
voldoende informatie hebben gekregen, waardoor ze alsnog 

tevreden naar huis gingen. Enkele bezoekers hadden andere 

verwachtingen van zowel de presentatie als de informatiemarkt. 
Zij hadden gehoopt meer concrete informatie te ontvangen, zoals 

prijsindicaties, plattegronden, vierkante meterprijzen en 
sfeerimpressies.



Gesprekken op de informatiemarkt

Vooral bij de stands over het woonprogramma, 
stedenbouw en programmering was het druk. 
Bezoekers stelden gerichte vragen over het aantal 
woningen en de planning van het bouwproces. 

Bij de stand over programmering en tijdelijke 
placemaking werden nieuwe ideeën aangedragen en 
ontstonden er waardevolle connecties om de 
beschikbare ruimtes op een passende en creatieve 
manier in te vullen.
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